Oigusvastaselt védrandatud ja tagastatud
paritud vara muuk

Tulumaksuseaduse (TuMS) § 15 16ike 4 punkti 5 kohaselt ei maksustata tulumaksuga tulu
omandireformi kaigus tagastatud maa vdédrandamisest. Maksuhalduri hinnangul lubab TuMS § 15 I6ike
4 punkti 5 sdnastus parija suhtes maksuvabastuse rakendumist pdhjusel, et see ei sea maksuvabastuse
saamist soltuvusse konkreetsest isikust, vaid lahtub iksnes maa omandamise viisist. Seega voib asuda
seisukohale, et maksuvabastus rakendub omandireformi kaigus tagastatud maa esmavodrandamisel.
Kuna Riigikohtu suuniste kohaselt ei kujuta parimine endast vodrandamistehingut, vaid tegemist on
seadusest tuleneva diglusjarglusega, laienebki maksuvabastus isikule, kes omandireformi kdigus
tagastatud maa esmakordselt véorandab ning tegemist ei ole maksuhalduri hinnangul parandaja isikuga
lahutamatult seotud varalise digusega.

Annak on ndudedigus parijate vastu ning tekib testamendi alusel automaatselt, kui digusest ei loobuta
kolme (3) kuu jooksul. Annaku iileandmiseks sdlmitakse notariaalne annaku lileandmise leping. Kui
annaku saaja on samaaegselt seadusjargne parija, kohalduvad talle annakuna saadud vara
voorandamisel maksuvabastused, mis oleksid kohaldunud ka parandajale. Kui annaku saaja ei ole
seadusjargne parija, siis annakuna saadud vara voérandamisel talle parandaja maksuvabastused ei
kohaldu.

Tulenevalt Riigikohtu Halduskolleegiumi 25.05.2018 kohtuotsuses (haldusasjas nr 3-16-903) antud
suunistest on maksuhalduri hinnangul vdimalik TuMS § 15 I6ike 5 punktides 2 ja 5 satestatud
maksuvabastuste lileminek ka parijatele, kuivord seadusandja ei ole kdaesoleval hetkel maksuvabastuse
uleminekut parijatele piiranud. Seega on eeltoodud maksuvabastust véimalik parijatel rakendada
kinnisasja esmasel voorandamisel, juhul kui esmakordselt voorandatud kinnisasi on ldainud parandaja
omandisse digusvastaselt vodrandatud vara tagastamise teel.

Juhime tahelepanu, et TuUMS § 15 I6ike 5 punktides 3 ja 5 ettendhtud maksuvabastuse kohaldumise
eelduseks on asjaoly, et kinnisasi on maksumaksja omandisse ldinud ostueesodigusega erastamise teel.
Seega kui ostueesdigusega erastamise teel vara omandanud isik talle antud maksusoodustust ei kasuta,
vaid otsustab selle padrandada, ei saa tema périjad TuMS § 15 |6ike 5 punktides 3 ja 5 ette nahtud
maksusoodustust kasutada (haldusasi 3-14-50711).
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