Ostueesdigusega erastatud vara
vOoOrandamine

Kinnisasja vodrandamisest saadud kasu ei maksustata tulumaksuga, kui kinnisasja oluliseks osaks voi
korteriomandi voi korterihoonestusdiguse esemeks on eluruum ning taidetud on kdik kolm tingimust:

1. eluruum on lainud maksumaksja omandisse ostueesdigusega erastamise teel
2. eluruumi juurde kuuluv maa on lainud maksumaksja omandisse ostueesdigusega erastamise teel
3. kinnistu suurus ei Uleta 2 hektarit.

NAIDE

Elumaja on saadud paranduseks, elumaja juurde on ostueesbigusega erastatud 0,6 ha maad ning omanik
ei kasutanud elumaja oma elukohana.

Parandamise vormistamisega ning elumaja parendamise voi tdiendamisega seotud kulud kokku on 19 670
eurot.

Maa ostueesbigusega erastamisega seotud kulu on 1800 eurot.

Omanik mib kinnistu 70 000 euro eest.

Maksustatav tulu arvutatakse jargnevalt: 70 000 — 19 670 — 1800 = 48 530 eurot.

Kuna selle naite puhul on taitmata ks tingimustest - eluruum ei ole ostueesdigusega erastatud, siis
maksuvabastust kasutada ei saa ning saadud tulu maksustatakse tulumaksuga.

Ostueesbigusega erastatud vara vodrandamine, kui...

...VARA ON SAADUD PARANDUSEKS

Kui inimene saab ostueesdigusega erastatud vara paranduseks ja selle voorandab, siis ei saa ta
maksusoodustust kasutada ja saadud kasult tuleb maksta tulumaks, valja arvatud juhul, kui ta kasutas
vara (eluruumi) enda elukohana. Parandina saadud vara soetamismaksumuseks, mille voib
maksustatavast kasust maha arvata, on liksnes périja tehtud kulud (TuMS § 38 Ig 1").

...VARA ON SAADUD KINGITUSEKS

Kinkimine on vodrandamistehing ja kingituseks saadud ostueesdigusega erastatud maa ja eluruumi
voorandamisel maksuvabastust kasutada ei saa. Kui sellise vara omanik kingib vara ara ja kingi saaja
selle vddrandab, siis tuleb tal saadud kasult maksta tulumaks.

...VARA ON SAADUD ANNAKUNA

Kui ostueesdigusega erastatud kinnistu on saadud annaku lileandmise lepinguga, siis loetakse see
esmaseks vodrandamistehinguks. Kui annaku saaja sellise vara voorandab, siis tuleb tal saadud kasult
maksta tulumaks.
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