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Taotleja soovis Maksu- ja Tolliameti (MTA) siduvat hinnangut seoses Taotleja poolt kavandatava
eraldumisega.

Taotleja on arilihing, mille pdhitegevuseks on kinnisvara arendamine ja haldamine. Et uute
arendusprojektide kdrgema riskiastmega olemasoleva kinnisvaraportfelli riskiastet mitte suurendada,
planeerib Taotleja olemasoleva portfelli refinantseerimist ning uute projektide jaoks vajalike vahendite
eraldamist uude aritihingusse, mille omanikuks saaksid Taotleja tanased osanikud.

Taotleja eesmark oli jaguneda nii, et Taotleja kdrvale luuakse uus ettevote, millele [ahevad osaliselt lle
Taotleja varad (osalused tiitariihingutes ja neile tiitariihingutele antud laenud) ja kohustused (pangalt
saadud laenu osa, mis vastab neile tiitariihingutele antud laenudele). Jargmise sammuna taotleja ostab
pangalaenu toel need samad varad tagasi ja votab kohustused Ule nii, et uude ettevottesse jaab vaid
vara (raha ja osaliselt neile tiitariihingutele antud laenud) ilma kohustusteta.

MTA ei ndustunud Taotlejaga, et eraldumise jargselt uuele ettevottele lle lainud titarihingute osaluste
ja neile tiitartihingutele antud laenunduete tagasiostmiseks pangalt tdéiendava laenu vétmine voi uuelt
ettevottelt pangalaenu lle vétmine on Taotleja ettevotlusega seotud.

Tulumaksuseaduse (TuMS) §-s 51 kasutatavat moistet ,ettevotlusega mitteseotud kulu véi véljamakse”
tuleb tdlgendada lahtudes TuMS § 32 I6ikes 2 toodud mé&aratlusest, mille kohaselt kulu on ettevotlusega
seotud, kui see on tehtud maksustamisele kuuluva ettevétlustulu saamise eesmargil voi on vajalik voi
kohane sellise ettevétluse sailitamises voi arendamiseks ning kulu seos ettevotlusega on selgelt
pdhjendatud.

Juriidilise isiku puhul kuuluvad seega TuMS § 51 Ig 2 p 5 kohaselt maksustamisele valjamaksed
kohustuste taitmiseks, mis ei ole tehtud selle juriidilise isiku kasumi teenimise eesmargil vdi mis ei ole
vajalikud voi kohased ettevétluse sailitamiseks vdi arendamiseks vdi kui kohustuste seos ettevotlusega
ei ole selgelt péhjendatud. Seda télgendust toetab ka Riigikohtu otsus 3-3-1-21-99.

Taotleja ja temaga seotud ihingud moodustavad kontserni, kuhu kuuluvad mitu eraldi seisvat juriidilist
isikut. Taotleja pdhitegevus on kiill kinnisvara arendamine ja haldamine, kuid kontserni
kinnisvaraportfelli kuuluvate kinnisvarade omanikeks on eraldi tihingud.

Taotleja ettevotluse ega majandustegevuse seisukohalt ei ole vajalik eraldada osalusi uude ettevottesse,
selleks, et osaluste tagasiostmisel votta endale laenukohustus panga ees. Pangalaen on ettendhtud uue
ettevotte uute arenduste labiviimiseks. Kuna uute arenduste omanikuks saab uus ettevéte, siis on ka
arenduste jaoks voetud laen seotud uue ettevotte ettevotlusega ning uue ettevotte varade ja



kohustustega.

Asjaolu, et Taotleja omanikud soovivad oma tegevuse geograafiat ja investeeringute laadi laiendada,
uusi projekte algatada ja ellu viia ning vajadusel tdaiendavaid investoreid kaasata, ei muuda uue ettevotte
ettevotluse (uued arendused) arendamiseks voetud laenukohustust ja uue ettevotte majandustegevuses
kasutatavat laenuraha Taotleja ettevdtlusega seotud kohustuseks. Juriidiliste isikute maksustamisel
tuleb lahtuda iga isiku ettevdtluse ja majandustegevuse huvist, mitte kontserni tihisest majanduslikust
huvist.

Seetdttu teeb MTA eeltoodu ja eelotsuse taotluses esitatud informatsiooni pdhjal jarelduse, et panga
poolt Taotlejale antav taiendav laen vai laenu Ulevétmine ei ole seotud Taotleja enda, vaid uue ettevotte
ettevotlusega. MTA on seisukohal, et pangalt saadud laenurahaga, mis eraldatakse uude ettevottesse,
seotud kohustuse taitmine (laenu tagasimaksmine ja intresside tasumine) kuulub maksustamisele
TuMS § 51 Ig 2 p 5 alusel, kui Taotleja ettevotlusega mitteseotud kohustuste taitmine.
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