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Taotlejal on kinnisvara, mida ta hakkab arendama ja sinna rajatavates ihepereelamutes majutusteenust
osutama vastavalt turismiseadusele. Taotleja polnud veel teadlik, kas kinnisvara jagamisel kruntide ja
Uhepereelamute planeerimis-ehitusdiguslik nimetus saab olema arimaa-majutushoone vdi elamumaa-
uksikelamu.

Taotleja soovis siduvat eelotsust kiisimustes kas taotluses kirjeldatud toiming on majutusteenus
kdibemaksuseaduse moistes, kas taotleja vdib kinnisvara arendamise kulud deklareerida
sisendkaibemaksuna ning kas MTA tagastab taotlejale nimetatud sisendkaibemaksu mahaarvamise
tulemusel kujunenud kaibemaksu enammakse.

Taotleja oli seisukohal, et kirjeldatud toiming liigitub majutusteenuseks KMS-i ja turismiseaduse (TurS)
jargi ning selle tdttu on taotlejal digus sisendkdibemaks koheselt maha arvata ja MTA-I kohustus
enammakse tagastada.

MTA ndustus, et taotluses kirjeldatud toiming liigitub majutusteenuseks KMS ja TurS mdistes, kui see
toimub vastavuses TurS §-ga 17. KMS-is reguleerib majutusteenuse osutamist § 16 Ig 2 p 2, mille jargi
kinnisasja utirile, rendile vdi kasutusvaldusesse andmist ei maksustata kdaibemaksuga. Samas punktis
on vélja toodud, et maksuvabastust ei kohaldata muuhulgas majutusteenuse osutamisele. TurS§ 17 Ig 2
kohaselt loetakse majutusteenuseks 66bimisvdimaluse ning sellega kaasneva kauba voi teenuse
mitgiks pakkumine ja miilik. Sama paragrahvi teises 16ikes on nimetatud juhtumid, mida
majutusteenuseks ei loeta. Muuhulgas ei loeta majutusteenuseks majutusettevétte ruumide ning
puhkamiseks mdeldud ruumide Udrileandmist tahtajaga tle kolme kuu.

Kompleksteenuse (segatarne) maksustamisel lahtutakse peasoorituse ehk antud juhul majutusteenuse
olemusest juhul, kui kliendil ei ole vdimalust kdrvalteenuseid osta iseseisva uksiksooritusena, seetdttu
kohaldub neile ka majutusteenuse kdibemaksumaar. Sellisel juhul on tegemist majutusteenusega
sbltumata kinnisasja planeerimis-ehitusdiguslikust nimetusest ja sellest tekib ka maksustatav kaive
KMS §161g2p 2jalg 3 p 1tdhenduses. Aastal 2016 on majutusteenuse kdibemaksuméaaraks 9% (KMS
§ 1519 2 p 4), kuid alates 01.01.2017 on see 14% (KMS § 151g 21).

Lisaks oli MTA seisukohal, et kui kinnisasi on soetatud maksukohustuslase maksustatavate tehingute
tarbeks, saab ta tulenevalt kdibemaksu neutraalsuse pohiméttest sisendkdaibemaksu maha arvata ka
juhul, kui ta ei asu soetatud ehitist kohe majandustegevuses kasutama. Maksuhaldur saab lahtuda antud
kiisimusele vastamisel mh kinnisasja ehitusdiguslikust kasutusotstarbest, taotluses toodud selgitustest
ja kavandatavatest toimingutest kinnisajaga.

Kinnisasja kasutusotstarve naitab muude asjaolude hulgas ka selle kasutamise kavatsust ehk drimaa



kasutusotstarve vastab majandustegevusele ning elumaa alalisele elamisele. MTA ndustus, et
detailplaneeringus voi ehitusloas vdib olla kinnisasja kasutusotstarbeks margitud ka elumaa, kuid
tegelikult voidakse seda kasutada muul otstarbel kui alaline elamine, sh arilisel otstarbel. Seega on
maksustamise seisukohalt oluline kinnisasja faktiline kasutus.

Antud juhul nahtus taotlusest taotleja kavatsus kasutada kinnisasja majutusteenuse osutamiseks, mille
puhul ei oleks tegemist alaliseks elamiseks uritava pinnaga, mistéttu saab kinnisasju kasitleda
ariruumina, mida kasutataks maksustatava kaibe tarbeks. MTA margib, et olukorras, kus kinnisasi
antaks faktiliselt Girile alaliseks elamiseks poleks KMS § 16 Ig 3 p-s 1 satestatud keelu tottu véimalik
eluruumi ddriteenusele kdibemaksu lisada ning kinnisasi ei oleks soetatud maksustatava kaibe tarbeks.
Sellisel juhul puuduks ka sisendkdibemaksu mahaarvamise digus.
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