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Siduva eelotsuse taotlejaks oli Eestis registreeritud aritihing, kes ei ole kdibemaksukohustuslane.
Taotleja osakapitali kavatsetakse teha mitterahaline sissemakse kinnistu naol. Kinnistul ei asu ehitisi ja
kinnistule laieneb detailplaneering. Taotleja kavatseb suurendada oma osakapitali kinnistu kui
mitterahalise sissemakse saamise kaudu seniselt omanikult. Kinnistu vaartus moodustab (le poole
taotleja kapitalist, mistottu kinnistu vaartust mitterahalise sisemaksena hindab &riseadustiku § 143 Ig 3
jargi audiitor. Kinnistu kajastataks taotleja raamatupidamisdokumentides materiaalse pdhivarana.
Seejarel muks taotleja kinnistu turuhinnas kolmandale isikule. Enne midiki ei tekiks taotleja hinnangul
tal kdibemaksuga maksustatavat kaivet ning taotleja ei registreeriks ennast kaibemaksukohustuslaseks.

Eelkdige palus taotleja maksuhaldurilt vastust jargmistele kiisimustele:

1. Kas kinnistu on krunt MKS § 16 Ig 2 p 3 tahenduses, mistdttu ei ole kinnistu miuk sama sétte jargi
kaibemaksuvaba?

2. Kui kinnistu muuk on MKS § 16 Ig 2 p 3 jargi kdibemaksuga maksustatav — kas juhul, kui kinnistu
on voetud arvele taotleja pdhivarana, tekib taotlejal kinnistu muigil KMS § 19 Ig 1 kohustus
registreeruda kdibemaksukohustuslasena ja tasuda kdibemaksu? Kui nimetatud kohustusi ei teki,
siis kas maksuhalduril on 6igus kvalifitseerida kinnistu pdhivarana arvele vétmine ja kinnistu
mudgitehingu hiljem imber ning méaarata taotlejale kdaibemaksu?

3. Kui taotleja on kinnistu mutgi korral KMS § 19 Ig 1 jargi kohustatud registreeruma
kaibemaksukohustuslasena — kas juhul, kui enne miitgitehingut taotleja ei ole
kaibemaksukohustuslasena registreeritud ja taotlejal enne viidatud mitigitehingut maksustatavat
kaivet ei teki, peab taotleja maksma kdibemaksu miitigitehingult kui esimeselt tehingult, mis
tletab 16 000 euro piiri (sh siis, kui kdibemaksukohustuslase registreerimine toimub
mudgitehingust jargmisel maksuperioodil) ning kui jah, siis kas kogu tehingult véi liksnes
summalt, mis Gletab 16 000 eurot?

Maksuhalduri hinnangul oli taotluses kirjeldatud kinnistu puhul tegemist ilma ehitiseta krundiga, mille
muiik on tavapéaraselt maksustatav kdibemaksuga, kuna KMS § 16 Ig 2 p 3 satestab maksuvabastusest
erandi.

Kui kinnistu on raamatupidamises arvele voetud materiaalse pdhivarana, ei teki kinnistu mugil
kohustust registreerida ennast kdibemaksukohustuslasena. KMS § 19 Ig 1 séatestab, et
kaibemaksukohustuslasena registreerimise kohustus ei laiene pdhivara voérandamisele.

Kui enne kinnistu védrandamist taotleja registreerib ennast kdibemaksukohustuslasena, siis tuleb ka
pohivarana kasutusel olnud kauba muiki maksustada kaibemaksuga tavakorras kooskdlas KMS § 3 Ig-
ga 4.

Tehingu imberkvalifitseerimise digus maksuhalduri poolt toimib MKS §-des 83-84 satestatud



tingimustel; nende satete kohaldamine vdi kohaldamata jatmine sdltub konkreetse tehingu asjaoludest
ning maksukontrollis kogutud tdenditest. MTA-| ei ole digust anda tehingule teistsugust hinnangut, kui
tehing ei ole tiihine MKS § 83 tahenduses vdi tehtud maksudest kdrvalehoidumise eesmargil (MKS §
84).

KMS § 19 Ig 1 satestab maksukohustuslasena registreerimise kohustuse, kui tehingute maksustatav
kaive Uletab 16 000 eurot. Isik registreeritakse maksukohustuslasena maksustamisperioodil, mil vastav
kaive tekkis (KMS § 11). Seega, kui kinnistu miitigilt tekib maksukohustuslasena registreerimise
kohustus, siis registreeritakse isik maksukohustuslasena miitigitehingu maksustamisperioodil, mitte
tehingule jargneval maksustamisperioodil.

KMS § 11 Ig 5 satestab kdibemaksu arvestamist tleminekuperioodil.

KMS ei vbimalda maksustada esimese tehingu puhul Giksnes 16 000 eurot liletatavat osa. Ka siin
rakendub maksustatava kaibe vaartuse maaratlemisel KMS § 12 Ig 1 ja maksustatakse kogu saadud
raha ka esimese tehingu puhul. Kui 16 000 euro piirmaarani joutakse labi mitme tehingu, siis
maksustatakse alles viimane tehing. Kui aga tegemist on (ihe tehinguga, nagu seda on taotluses
kirjeldatud tehing, siis see ongi viimane tehing, millega uletatakse piirmaara.
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